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TEKLIF

Bagkanlik Makaminca 16.12.2025 tarihinde Enciimene havale olunan yazida;

"{zmir ili, Bayrakli ilgesi, Salhane mahallesi, 40048 ada 1, 2 no.lu parseller, 40049 ada 1,
2 no.lu parseller, 40050 ada 1 no.lu parsel, 40051 ada 1 no.lu parsel, 40054 ada 1 no.lu parselleri
kapsayan sahada 1131 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 no.lu parsellere, 1132 ada 2, 3, 4, 5 no.lu parsellere,
1133 ada 1, 2, 3, 4, 7, 8 no.lu parsellere, 1136 ada 1, 2, 3,4, 5, 8, 9, 11 no.lu parsellere, 1143 ada
3 no.lu parsele, 2710 ada 1 no.lu parsele geri doniis uygulamasinin yapilarak bu parsellerle
birlikte 1147 ada 1, 2, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11 no.lu parselleri, 2710 ada 25, 27 no.lu parselleri, 1132
ada 1 no.lu parseli, 1129 ada 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 23 no.lu parselleri tamamen, 1142 ada 1 no.lu
parseli, 1146 ada 1, 2, 3 no.lu parselleri, 1129 ada 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 24 no.lu parselleri ise kismen kapsayan alan Bayrakli Belediyesi'nin 07/08/2025 tarih ve
1185 sayili Enclimen Karar ile diizenleme sahasi olarak belirlenmistir.

Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin, 14. Maddesinin birinci fikrasi
“Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyact olan umumi ve kamu hizmet alanlart igin,
Imar Kanununun 18 inci maddesine gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden onceki yiizélgiimlerinin yiizde kirk besini (%645)
gecemez.”, dordiincii fikras1 “/mar plani bulunan ve arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak
alanlarda; kadastro yollarimin imar adasina denk gelen kisimlari, alan kazanmak amacuyla,
parselasyon plant yapilmadan once 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayitli Tapu Kanununun 21 inci
maddesi uyarinca ihdas edilemez ya da parselasyon plani ile belediye/kéy tiizel kisiligi/Hazine
adina ihdas edilerek parselasyon planina alinamaz. Diizenleme sahast igerisindeki kapanan imar
ve kadastro yollari varsa, parselasyon plani sirasinda toplam diizenleme ortaklik payindan
diisiilerek diizenleme ortaklik payr orami hesaplamr.”, 15. Maddesinin birinci fikrasi
Diizenleme sahasindaki umumi ve kamu hizmet alanlari diizenleme ortaklik payindan karsilanir.
Ancak, diizenleme sahasinda diizenleme ortaklik payina konu alanlarin yiizde kirk besten (%45)
fazla olmast durumunda, 14 tincii maddenin ikinci fikrasinda belirtilen oncelik sirasina gore
diizenleme ortaklik payr alindiktan sonra eksik kalan alan, diizenleme sahasindaki tescil harici
alanlardan, belediye miilkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait
tasinmazlardan ya da hazine miilkiyetindeki taginmazlardan bedelsiz karsilanir. Bu alanlarin
yetmemesi halinde kalan miktarin ya da bu yontemle karsilanamamasi halinde tamaminin, 5 inci
maddenin ikinci fikrasimin (b) bendinde belirtilen usullerle kamuya gegisi saglamr.” ve 37.
maddenin 2. fikrasinda ' ... geridoniisiim islemleri ile birlikte ayni anda yeni bir parselasyon
planinin yapilmasizorunludur!' uyarinca, Miidiirliiglimiiz tarafindan hazirlanan Bayrakl ilgesi,
Salhane mahallesi, 40048 ada 1, 2 no.lu parseller, 40049 ada 1, 2 no.lu parseller, 40050 ada 1
no.lu parsel, 40051 ada 1 no.lu parsel, 40054 ada 1 no.lu parsellerin olustugu 1727 nolu
parselasyon plan1 Izmir 1. Idare Mahkemesinin 2018/1003E, 2020/1635K karar1 ile iptal
edildiginden bu parselleri kapsayan alanda 1727/1 nolu geri doniisim uygulama dosyasi ve
40048 ada 1, 2 no.lu parseller, 40049 ada 1, 2 no.lu parseller, 40050 ada 1 no.lu parsel, 40051
ada 1 no.lu parsel, 40054 ada 1 no.lu parselleri kapsayan sahada 1131 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 no.lu
parsellere, 1132 ada 2, 3, 4, 5 no.lu parsellere, 1133 ada 1, 2, 3, 4, 7, 8 no.lu parsellere, 1136 ada
1,2,3,4,5, 8,9, 11 no.lu parsellere, 1143 ada 3 no.lu parsele, 2710 ada 1 no.lu parsele geri
doniis uygulamasinin yapilarak bu parsellerle birlikte 1147 ada 1, 2, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 no.lu
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parselleri, 2710 ada 25, 27 no.lu parselleri, 1132 ada 1 no.lu parseli, 1129 ada 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8§,
23 no.lu parselleri tamamen, 1142 ada 1 no.lu parseli, 1146 ada 1, 2, 3 no.lu parselleri, 1129 ada
9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24 no.lu parselleri ise kismen kapsayan,
yollar1 ve dereleri kapsayan alanda, kapanan yollar toplam diizenleme ortaklik payindan
diisiilerek diizenleme ortaklik pay1 orani hesaplamistir. Diizenleme ortaklik payr (DOP) yasal
siir1 olan yiizde kirk besten (%45) fazla olmamasi nedeni ile ekli folyede (1), (2), (3), (4), (5)
numaralar1 ile gosterilen alanlar Maliye Hazinesi adina ihdasen tescil edilmek suretiyle
diizenleme ortaklik pay1 oran1 (DOP : % 41,01840) hesaplanarak 3194 sayili yasanin 18. madde
ve uygulama yonetmeligine uygun olarak dagitimi1 yapilmis ve parselasyon planina ait ada kitle
etiidii, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince 10/12/2025 Tarih ve 422789/3424921 say1 ile
onaylanarak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince onayli yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli imar
planina uygun bulunmustur.

Izmir ili, Bayrakl ilgesi, Salhane mahallesi, 40048 ada 1, 2 no.lu parseller, 40049 ada 1,
2 no.lu parseller, 40050 ada 1 no.lu parsel, 40051 ada 1 no.lu parsel, 40054 ada 1 no.lu
parsellerin olustugu 1727 nolu parselasyon planindan geldisi olan 1131 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 no.lu
parsellere, 1132 ada 2, 3, 4, 5 no.lu parsellere, 1133 ada 1, 2, 3, 4, 7, 8 no.lu parsellere, 1136 ada
1,2,3,4,5,8, 9, 11 no.lu parsellere, 1143 ada 3 no.lu parsele, 2710 ada 1 no.lu parsele geri
doniis uygulamasinin yapildig1 1727/1 nolu planin ve bu geri doniis yapilan parsellerle
birlikte 1147 ada 1, 2, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11 no.lu parselleri, 2710 ada 25, 27 no.lu parselleri, 1132
ada 1 no.lu parseli, 1129 ada 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 23 no.lu parselleri tamamen, 1142 ada 1 no.lu
parseli, 1146 ada 1, 2, 3 no.lu parselleri, 1129 ada 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 24 no.lu parselleri kismen kapsayan alanda Izmir 1. idare Mahkemesinin 2018/1003E,
2020/1635K karar1 da dikkate alinarak 3194 sayili imar Kanunun 18. Maddesi ile Arazi Ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligine uygun olarak hazirlanan 1822 no.lu parselasyon plam
ve dagitim cetvellerinin 3194 sayili yasanin 19. maddesine gore tetkik edilerek onanmasi
hususunda Enciimence bir karar alinmasin1 arz ederim."denilmektedir.

KARAR

Harita ve Planlama Miidiirliigiiniin yukarida metni yazili teklifi ve ekleri incelenmis
olup;Salhane Mabhallesi, 40048 ada 1, 2 no.lu parseller, 40049 ada 1, 2 no.lu parseller, 40050 ada
1 no.lu parsel, 40051 ada 1 no.lu parsel, 40054 ada 1 no.lu parselleri kapsayan sahada 1131 ada
2,3,4,5,6,7no.luparsellere, 1132 ada 2, 3, 4, 5 no.lu parsellere, 1133 ada 1, 2, 3, 4, 7, 8 no.lu
parsellere, 1136 ada 1, 2, 3, 4, 5, 8, 9, 11 no.lu parsellere, 1143 ada 3 no.lu parsele, 2710 ada 1
no.lu parsele geri doniis uygulamasinin yapilarak bu parsellerle birlikte 1147 ada 1, 2, 5, 6, 7, 8§,
9, 10, 11 no.lu parselleri, 2710 ada 25, 27 no.lu parselleri, 1132 ada 1 no.lu parseli, 1129 ada 1,
3,4,5,6, 7,8, 23 no.lu parselleri tamamen, 1142 ada 1 no.lu parseli, 1146 ada 1, 2, 3 no.lu
parselleri, 1129 ada 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24 no.lu parselleri ise
kismen kapsayan alan Bayrakli Belediyesi'nin 07/08/2025 tarih ve 1185 sayili Enciimen Karari
ile diizenleme sahasi olarak belirlenmis olup, Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmeligin, 14. Maddesinin birinci fikras1 “Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin
ihtivact olan umumi ve kamu hizmet alanlart icin, Imar Kanununun 18 inci maddesine gore
alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden

’

onceki yiizol¢iimlerinin yiizde kirk besini (%45) gecemez.”,
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dordiincii fikras1 “fmar plani bulunan ve arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alanlarda;
kadastro yollarimin imar adasina denk gelen kisimlari, alan kazanmak amacuyla, parselasyon
plant yapilmadan once 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi
uyarinca ihdas edilemez ya da parselasyon plani ile belediye/koy tiizel kisiligi/Hazine adina
ihdas edilerek parselasyon planina alinamaz. Diizenleme sahast icerisindeki kapanan imar ve
kadastro yollart varsa, parselasyon plani sirasinda toplam diizenleme ortaklik payindan
diistilerek diizenleme ortakiik payr orani hesaplanir.”, 15. Maddesinin birinci fikras1 “Diizenleme
sahasindaki umumi ve kamu hizmet alanlari diizenleme ortaklik payindan karsilanir. Ancak,
diizenleme sahasinda diizenleme ortaklik payina konu alanlarin yiizde kirk besten (%45) fazla
olmast durumunda, 14 iincii maddenin ikinci fikrasinda belirtilen oncelik sirasina gore
diizenleme ortaklik payr alindiktan sonra eksik kalan alan, diizenleme sahasindaki tescil harici
alanlardan, belediye miilkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait
tasinmazlardan ya da hazine miilkiyetindeki tasinmazlardan bedelsiz karsilanir. Bu alanlarin
vetmemesi halinde kalan miktarin ya da bu yontemle karsilanamamasi halinde tamaminin, 5 inci
maddenin ikinci fikrasimin (b) bendinde belirtilen usullerle kamuya gegisi saglanir.” ve 37.
maddenin 2. fikrasinda “'... geri doniisiim islemleri ile birlikte ayni anda yeni bir parselasyon
planinin yapilmasizorunludur!' uyarinca, Izmir ili, Bayrakl ilgesi, Salhane mahallesi, 40048 ada
1,2 no.lu parseller, 40049 ada 1, 2 no.lu parseller, 40050 ada 1 no.lu parsel, 40051 ada 1 no.lu
parsel, 40054 ada 1 no.lu parsellerin olustugu 1727 nolu parselasyon planindan geldisi olan
1131 ada 2, 3,4, 5, 6, 7 no.lu parsellere, 1132 ada 2, 3, 4, 5 no.lu parsellere, 1133 ada 1, 2, 3, 4,
7, 8 no.lu parsellere, 1136 ada 1, 2, 3,4, 5, 8, 9, 11 no.lu parsellere, 1143 ada 3 no.lu parsele,
2710 ada 1 no.lu parsele geri doniis uygulamasinin yapildig: 1727/1 nolu planin ve bu geri doniis
yapilan parsellerle birlikte 1147 ada 1, 2, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 no.lu parselleri, 2710 ada 25, 27
no.lu parselleri, 1132 ada 1 no.lu parseli, 1129 ada 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 23 no.lu parselleri tamamen,
1142 ada 1 no.lu parseli, 1146 ada 1, 2, 3 no.lu parselleri, 1129 ada 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 24 no.lu parselleri kismen kapsayan alanda [zmir 1. Idare Mahkemesinin
2018/1003E, 2020/1635K karar1 da dikkate alinarak 3194 sayili imar Kanunun 18. Maddesi ile
Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligine uygun olarak hazirlanan 1822 no.lu
parselasyon plani ve dagitim cetvellerinin 3194 sayili yasanin 19. maddesine gore tetkik edilerek
onanmasinin, kabuliine geregi i¢in evrak ve eklerinin Harita ve Planlama Midiirliigline
gonderilmesine oy birligi ile karar verildi.

Zeki YILDIRIM
Bagkan V.
e-imzalidir

Ozlem AVCI Fatma AKCAM Erol GUDUCU
Uye Uye Uye
e-imzalidir e-imzalidir e-imzalidir
Hakan CELIK Ozgiir COSKUN Ramazan CAKIR
Mali Hizmetler Md. V. Yap1 Kontrol Md. V. Emlak ve Istimlak Md.
e-imzalidir e-imzalidir e-imzalidir

5070 sayili kanuna gore guvenli elektronik imza ile imzatanmistir.
Dogrulama Adresi: https://e-hizmet.bayrakli.bel.tr/belge?p=980049B0-01C0-4137-AAB2-77010DC723C5



